Opis techniczny architektoniczno — budowlany

1. Dane ogdlne.
1.1 Podstawa opracowania.

- Wypis i Wyrys z MPZP Gminy Hrubieszéw.

- Mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1:500.

- Ustalenia z Inwestorem i projektantami branzowymi.

- Decyzja urzedu konserwatorskiego na projektowany zakres prac budowlanych.
- Przepisy prawne obowiazujace obecnie.

1.2. Przedmiot opracowania.

Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt architektoniczno - budowlany wymiany
stolarki okiennej i drzwiowej w budynku zabytkowym - patacu w Czumowie ( lokale 3 i 4 ).
Zakres prac przewidzianych w projekcie to wymiana stolarki okiennej i drzwiowej obejmuje:
demontaz istniejacej stolarki okiennej i drzwi zewnetrznych oraz wbudowanie na ich miejsce
nowych okien drewnianych, jednoramowych, otwieranych do wewnatrz, o podziatach po6l
przeszklonych zgodnych ze stolarka istniejaca, wykonanych z drewna sosnowego z
wykonczeniem lakierem bezbarwnym w kolorze naturalnym drewna.

Dodatkowo, w pomieszczeniu nr 7, przewidziano montaz okna o wymiarach 130 x 250 cm,
ktore zostato zlikwidowane okoto 1950 roku, przez stacjonujace w patacu wojska, a otwor
po oknie zostat prowizorycznie zamurowany cegta.

Obecny patac, w zakolu Bugu, wzniesli w koncu XIX wieku dwaj nieznani architekci wtoscy
dla rodziny Pohoreckich ( Zdzistaw Pohorecki nabyt wie§ w 1891 roku ).

Dwor w stylu eklektycznym z cechami klasycystycznymi jest dwukondygnacyjny, podiownczony.
Budynek na rzucie wielobocznym, przylegajace do zasadniczej bryty patacu: wieza, kaplica i
schody zewnetrzne. Od frontu umieszczono portyk o czterech filarach wspierajacy balkon

7 balustrada. Na wysokim parterze zaprojektowano dziesie¢ komnat oraz oktagonalna kaplice
przylegajaca do najwiekszej sali w narozu potnocno-wschodnim.

Od zachodu ulokowano wieze z klatka schodowa.

2. Charakterystyka ogoélna.

Dziatka nr 107/3 posiada ksztatt wieloboczny, zostata utworzona na obrebie muréw obiektu
i stanowi powierzchnie w 100% zabudowana. Powierzchnia jej wynosi 739,0 m2.
Budynek na rzucie wielobocznym, przylegajace do zasadniczej bryty patacu: wieza, kaplica
i schody zewnetrzne. Do budynku prowadza liczne wejécia.

Ponadto, budynek posiada przytacze elektryczne, wodociagowe, kanalizacji sanitarnej,

a takze jest wyposazony w ww. instalacje wewnetrzne.

Projekt wykonano przy zatozeniach, ze lokalizacja budynku sytuuje go:

w |l strefie przemarzania gruntu, Il strefie obciazenia $niegiem, | strefie obciazenia wiatrem,
dopuszczalne naprezenia na fundament nie przekrocza 150 kPa, a poziom wéd gruntowych
znajduje sie ponizej poziomu posadowienia budynku.

Kategoria obiektu budowlanego: - XIlIl - pozostate budynki mieszkalne.

Inwestycja znajduje sie strefie zwiazanej w obszarze przyrody chronione;j:

PLH 060035 Zachodniowotyniska Dolina Bugu.

Budynek nalezy do I kategorii geotechnicznej. Stwierdzono poprzez przeprowadzone wykopy
sondujace, wykonywane w glab istniejacych fundamentow, ze poziom wéd gruntowych
otrzymuje sie ponizej 1,5 m pod powierzchnia terenu, a grunt na ktérym jest posadowiony
budynek podlegajacy przebudowie ma dobre wartoséci nosne.



3. Forma architektoniczna.

Forma budynku pozostaje bez zmian. Wszystkie prace remontowo-naprawcze jako priorytet,
maja za zadanie zachowanie istniejacej materii budowlanej, jej odnowienie ze wzgledéw
estetycznych oraz nadanie technicznej trwatosci obiektu na dalsze dekady lat.

Na obecnym etapie projekt okresla wykonanie prac konserwatorskich w obrebie budynku
wytacznie w zakresie wymiany okien i drzwi w lokalach 3 i 4 — bez naruszenia wszelkich
elementéw konstrukcyjnych znajdujacych sie w tym budynku.

4. Zestawienie danych technicznych dot. budynku.

Dane wymiarowe obiektu :

- Powierzchnia zabudowy - 739,00 m2
- Powierzchnia uzytkowa - lokale 3 i 4 - 605,65 m?
- Kubatura obiektu brutto - 4.050,00 m3
- Liczba lokali w budynku - 4

- Liczba kondygnacji - 3
Wymiary zasadniczej bryty budynku

- Dtugos$¢ - 32,10m

- Szerokos¢ - 17,39 m

- Wysokos$¢ ( od poz.gruntu do kalenicy ) - 8,90 m

5. Dane konstrukcyjno - materialowe
5.1. Okna

Ze wzgledu na postepujaca korozje biologiczna drewna i wadliwe wykonanie, skutkujace
pogarszajacym sie stanem technicznym i nieszczelnoscia, okien i drzwi zewnetrznych z drewna
sosnowego zachodzi potrzeba ich wymiany na nowe.

Przewidziana do wymiany stolarka okienna obejmuje: demontaz istniejacej stolarki okiennej
i drzwi zewnetrznych oraz wbudowanie na ich miejsce nowych okien drewnianych,
jednoramowych, otwieranych do wewnatrz, o podziatach pdl przeszklonych zgodnych

ze stolarka istniejaca, wykonanych z drewna sosnowego z wykonczeniem lakierem
bezbarwnym w kolorze naturalnym drewna.

Zakres przewidzianych do wykonania prac obejmuje wymiane okien i drzwi:

Symbol | Wym.oscieznicy llos¢ Uwagi :
(szer. x wys. ) mm

- okna -
001 1000 x 850 11 Piwnice - pom.nr0.5...6,7,8,9, 11
002 1100 x 1300 2 Poddasze - pom. nr 2.4 i 2.5 - lukarny
003 850 x 2500 5 Parter - pom. nr 1.4 — kaplica narozna
004 1300 x 2300 2 Pietro - pom. nr 2.1 — przy gbérnym tarasie
005 1300 x 2500 11 Parter - pom.nr1.1...2,5,7,8
006 1550 x 2400 2 Parter - pom. nr 1.3 - przy dolnym tarasie
007 1750 x 2500 1 Parter - pom. nr 1.7
008 1400 x 3100 1 Pietro - pom. nr 2.1 - wyjscie na taras

- drzwi -




DO1 1400 x 3300 1 Parter - pom. nr 1.6 - wyjscie boczne

D02 1650 x 3300 1 Parter - pom. nr 1.3 - wyj$cie na taras

D03 1200 x 2000 1 Piwnice - pom. nr 0.8

D04 1050 x 2000 1 Piwnice - pom. nr 0.5

Dodatkowo, w pomieszczeniu nr 1.7 przewidziano montaz okna O05 o wym. 130 x 250 cm,
ktore zostato zlikwidowane okoto 1950 roku, przez stacjonujace po wojnie w patacu Wojska
Ochrony Pogranicza, a otwér po oknie zostat prowizorycznie zamurowany cegfa.

Prace beda polegac¢ na rozbiérce wtérnego zamurowania wraz z odstonieciem catego otworu

w jego pierwotnym ksztafcie z istniejaca szerokoscia otworu wynoszaca okoto 132-134 cm oraz
istniejacym nadprozem na wysokosci porownywalnej jak okno symetrycznie potozone po
przeciwnej stronie elewacji.

7. Opis elementoéw wykonczeniowych.
7.1. Tynki.
Miejsca, w ktorych wystepuja ubytki, nalezy uzupetni¢ na gtadko do lica istniejacego tynku.

7.2. Stolarka budowlana.
Przewidziana do wymiany stolarka okienna obejmuje: demontaz istniejacej stolarki okiennej
i drzwi zewnetrznych oraz wbudowanie na ich miejsce nowych okien drewnianych,
jednoramowych, otwieranych do wewnatrz, o podziatach pdl przeszklonych zgodnych
ze stolarka istniejaca, wykonanych z drewna sosnowego z wykoniczeniem lakierem bezbarwnym
w kolorze naturalnym drewna.

8.1. Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujace wplyw obiektu
budowlanego na srodowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty
sasiednie - nie dotyczy.

8.2. Analiza technicznych, srodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci realizacji wysoce
wydajnych systemow alternatywnych zaopatrzenia w energie i cieplo — nie dotyczy.

9. Informacje o elementach wyposazenia budowlano-instalacyjnego, zapewniajacych
uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem - nie dotyczy.

Instalacja centralnego ogrzewania i c.w.u..

Nie dotyczy.

Instalacja wodociagowa

Nie dotyczy.

Instalacja kanalizacji sanitarnej.

Nie dotyczy.

Instalacja gazowa.

Nie dotyczy.

Instalacja wentylacji.

Nie dotyczy.

Instalacje elektrycznej.

Nie dotyczy.

Budynek nie podlega wymaganiom dot. oséb niepetnosprawnych.



10. Warunki ochrony przeciwpozarowej obiektu budowlanego.

Opracowano na podstawie obowiazujacych przepiséw przeciwpozarowych:

— Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12. 04. 2002 roku w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z p6zn.
Zmianami),

— Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 roku w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektéw budowlanych i terenow (Dz. U. Nr
109, poz. 719 z p6Zn.zm.),

— Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 roku w
sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. Nr 124, poz. 1130).
Budynek i urzadzenia z nim zwigzane powinny by¢ wykonane w sposéb zapewniajacy w razie
pozaru: no$no$¢ konstrukcji, ograniczenie rozprzestrzeniania ognia, ograniczenie rozprzestrzeniania
dymu, mozliwos$¢ ewakuacji ludzi.

a) Informacje o powierzchni, wysokos¢ i liczbie kondygnacji :

Parametr Wartos¢ Parametr Wartos¢

Powierzchnia uzytkowa — 605,65 m? | Wysokos¢: 8,90 m

lokale 3i 4 :

Powierzchnia wewnetrzna: Liczba kondygn. 2/1
nadziemn./ podziemn.

Powierzchnia zabudowy: 739,00 m2 | Kubatura brutto 4.050 m*

b) Charakterystyka zagrozenia pozarowego, w tym parametry pozarowe materiatéw niebezpiecznych
pozarowo, zagrozenia wynikajace z procesow technologicznych oraz w zaleznosci od potrzeb
charakterystyke pozaréw przyjetych do celow pozarowych :

Nie wystepuja substancje palne z wyjatkiem nie zamontowanych na trwale mebli, wyposazenia czy
wystroju — kwalifikowane do materiatéw grupy ,A” oraz czesciowe do grupy ,B”. W projektowanym
budynku w zakresie wykoniczenia wnetrz nie przewiduje sie uzycia materiatéw i wyrobow tatwo
zapalnych, ktorych produkty rozktadu termicznego sa bardzo toksyczne lub intensywnie dymiace.
Na drogach komunikacji ogélnej, stuzacych celom ewakuacji nie projektuje sie uzycia materiatow i
wyrobow tatwo zapalanych. Nie projektuje sie podtog podniesionych.

¢) Informacje o klasyfikacji pozarowej z uwagi na przeznaczenie i sposoéb uzytkowania :
Budynek mieszkalny, zakwalifikowany do kategorii zagrozenia ludzi — ZLIII .

d) Informacja o kategorii zagrozenia ludzi oraz przewidywana liczba oséb na kazdej kondygnacji i w
pomieszczeniach, ktérych drzwi ewakuacyjne powinny otwierac sie na zewnatrz pomieszcz.:

Kondygnacja |Kategoria zagr. |ilo$¢ oséb na [lo$¢ os6b w pomieszczeniach
ludzi kondygnagji
Parter ZLI 1 do 30 oso6b

W budynku nie ma pomieszczen, z ktérych wymaga sie otwieranie drzwi ewakuacyjnych na zewnatrz tego
pomieszczenia.

e) Informacje o podziale na strefy pozarowe oraz dymowe obiektu :
Kondygnacje nadziemne stanowia jedna strefe pozarowa o powierzchni 43,69 m?
Strefy dymowej nie wydzielono.

f) Informacje o maksymalnej gestosci obciazenia ogniowego poszczegolnych stref pozarowych PM: nie
wystepuja pomieszczenia PM .

g) Informacje o klasie odpornosci pozarowej oraz odpornosci ogniowej i stopniu rozprzestrzeniania ognia



przez elementy budowlane :

Klasa odporno$ci pozarowej czesci budynku: ZLIIl ; zgodnie z §212 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie z
dnia 12 kwietnia 2002r z péZniejszymi zmianamil.

N (Niski) o jednej kondygnacji nadziemne;.

Klasa odpornosci ogniowej elementéw budowlanych: Nie okresla sie.

Stopien rozprzestrzeniania ognia: nie dotyczy.

h) Informacja o wystepowaniu materiatébw wybuchowych oraz zagrozenia wybuchem, w tym pomieszczen
zewnetrznych:
Nie projektuje sie pomieszczen, zbiornikéw, urzadzen i sktadowisk otwartych dla ktérych wystepuje

zagrozenie wybuchem dla przestrzeni zewnetrznych i wewnetrznych.

i) Informacje o warunkach i strategii ewakuacji ludzi lub ich uratowania w inny sposéb, uwzgledniajac
liczbe i stan sprawnos$ci oséb przebywajacych w obiekcie:

Ewakuacja z budynku bezposrednio na zewnatrz licznymi drzwiami o szerokosci min. 90 cm

na przylegty teren wokét obiektu, wg zataczonych rysunkow parteru i piwnic.

Oswietlenie awaryjne : nie jest wymagane.

Oswietlenie przeszkodowe: nie jest wymagane.

) Informacje o doborze urzadzen przeciwpozarowych oraz innych instalacji i urzadzen stuzacych bezp.
poz. wraz z okre$leniem zakresu i celu ich stosowania : nie jest wymagane.

k) informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego do prowadzenia dziatan ratowniczych, w tym
informacje o punktach poboru wody do celéw pozarowych, nasadach stuzacych do zasilania urzadzen
gasniczych i innych rozwiazaniach przewidzianych do tych dziatan oraz dZzwigach dla ekip ratowniczych
i prowadzacych do nich dojsciach : nie jest wymagane.

l) Informacja o usytuowaniu z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe:

e Od strony potudniowej, zachodniej i potnocnej leza dziatki niezabudowane -
nr 107/6, 107/12, 107/15, 107/20 ;

* od strony wschodniej budynku ~ 14,15 m (dziatka nr 107/12) — zabudowana budynkiem
gospodarczym, w odlegtosci 20,40 m od naroznika kaplicy patacowe;.

11. Uwagi koncowe.

® Wszystkie poziomy, wymiary, zestawienia, specyfikacje nalezy sprawdzi¢ przed rozpoczeciem
budowy, dokonaniem zaméwien, a zauwazone btedy lub braki nalezy zgtosi¢ projektantowi.

¢ Projekt nalezy rozpatrywac catosciowo. Wszystkie elementy ujete w opisie technicznym, a nie ujete
na rysunkach lub odwrotnie, powinny by¢ traktowane tak jakby byty ujete w obu cze$ciach
dokumentacji projektowe;.

¢ Do wykonania prac budowlanych nalezy zastosowa¢ materiaty i wyroby dopuszczone do obrotu oraz
zastosowania w budownictwie na terenie RP i EU - cato$¢ prac nalezy wykonac¢ zgodnie z zasadami
sztuki budowlanej, obowiazujacymi przepisami sanitarnymi, bhp i p.poz, oraz obowiazujacymi
Polskimi Normami, Normami Branzowymi, instrukcjami producentéw oraz obowiazujacymi
warunkami wykonania i odbioru robot.

Projektant : mgr inz. arch. Bogdan tasocha






