Opis do projektu zagospodarowania terenu — wymiany okien i drzwi

1. Przedmiot Inwestycji

Zakres prac obejmuje wymiane stolarki okiennej i drzwiowej w budynku zabytkowym -

- Patacu w Czumowie - w obrebie lokali 3 i 4.

Budynek ten znajduje sie w miejscowosci Czumow na dziatce nr 107/3 obr.0183 Czumow
jedn. ewid. Hrubieszéw 060404 2 .

Podstawowe przeznaczenie dziatki zapisane w MPZP Gminy Hrubieszéw symbolem:

UT - to tereny ustug kultury.

2. Istniejacy stan zagospodarowania dziaftki

Dziatka nr 107/3 posiada ksztatt wieloboczny, zostata utworzona na obrebie muréw obiektu

i stanowi powierzchnie w 100% zabudowana. Powierzchnia jej wynosi 739,0 m2.

Obecny patac, w zakolu Bugu, wzniesli w koncu XIX wieku dwaj nieznani architekci wtoscy
dla rodziny Pohoreckich ( Zdzistaw Pohorecki nabyt wie§ w 1891 roku ).

Dwor w stylu eklektycznym z cechami klasycystycznymi jest dwukondygnacyjny.

Budynek na rzucie wielobocznym, przylegajace do zasadniczej bryty patacu: wieza, kaplica i
schody zewnetrzne. Od frontu umieszczono portyk o czterech filarach wspierajacy balkon

z balustrada. Na wysokim parterze zaprojektowano dziesie¢ komnat oraz oktagonalna kaplice
przylegajaca do najwiekszej sali w narozu potnocno-wschodnim.

Od zachodu ulokowano wieze z klatka schodowa. Strop jednej z sal sutereny wsparty jest

na ozdobnych zeliwnych kolumnach.

W czasie dziatan tej wojny w patacu zlokalizowano austriacki szpital polowy.

Obiekt ulegt wéwczas zniszczeniu i czeSciowo spaleniu. W latach 20. XX wieku patac z
folwarkiem wydzierzawifa rodzina Piatkowskich (J6zef i Maria z de Schmieden-Kowalskich).
Do zatozenia nalezato okoto 600 hektarow ziemi, w tym bardzo urodzajnych czarnoziemow
i lesséw. Uprawiano tu gtéwnie buraki cukrowe i pszenice.

Do budynku prowadza liczne wejscia. Ponadto, budynek posiada przytacze elektryczne,
wodociagowe, kanalizacji sanitarnej a takze jest wyposazony w ww. instalacje wewnetrzne.
Dojazd do budynku odbywa sie przez dziatke nr 107/5 od strony potudniowo-zachodniej
przylega nastepnie do dziatki drogowej dz.nr 124 i dz. 149 — jest to droga powiatowa — 2432 L
Hrubieszéw — Czumoéw — Dothobyczéw 48360 w klasie G.

Istniejaca zielen wysoka na dziatkach otaczajacych budynek dz.nr 107/6, 107/20 sa to drzewa
roznych gatunkéw, m.in.: lipy, jesiony, akacje.

Wspoétwiasciciele dokonali notarialnego podzielenia patacu na 4 lokale mieszkalne, sposrod
ktoérych, lokale oznaczone numerami 3 i 4 o tacznej powierzchni uzytkowej 605,65 m2
stanowia wtasnos$¢ Barbary i Mariana matz. Pawlak.

3. Projektowane zagospodarowanie dziafki

Projektowane zagospodarowanie dziatki pozostaje bez zmian. Wszystkie prace budowlane
beda prowadzone w obrebie lokali 3 i 4 (wg istniejacego podziatu wtasnosci budynku).
Projektowana do wymiany stolarka okienna obejmuje demontaz istniejacej stolarki okiennej i
drzwi zewnetrznych oraz wbudowanie na ich miejsce nowych okien drewnianych,
jednoramowych, otwieranych do wewnatrz, o podziatach pdl przeszklonych zgodnych ze
stolarka istniejaca, wykonanych z drewna sosnowego z wykonczeniem lakierem bezbarwnym
w kolorze naturalnym drewna. Dodatkowo, w pomieszczeniu nr 1.7 na parterze, przewidziano
montaz okna o wymiarach 130 x 250 cm, ktére zostato zlikwidowane okoto 1950 roku, przez
stacjonujace w patacu Wojska Ochrony Pogranicza, a otwér po oknie zostat prowizorycznie
zamurowany cegta. Przywrécenie okna nie narusza muréw nos$nych budynku, a konstrukcja
nadproza istniejaca w strukturze $ciany, zacznie petnic¢ swoja pierwotna forme.



Zasadniczy uktad komunikacyjny dojscia i schodéw pozostaje bez zmian.

Poziom uzytkowy posadzki parteru nie ulega zmianie ( poziom zero) = 188,00 m npm.
Projekt zagospodarowania dziatki jest zgodny z Uchwata Nr XXI11/84/2004 Rady Gminy
Hrubieszéw z dnia 29.05.2004 r. w sprawie MPZP Gminy Hrubieszow.

Zagospodarowanie mas ziemnych

Nie dotyczy.

Odprowadzenie wéd opadowych

Nie dotyczy.

Ochrona zieleni

Inwestycja w zakresie wymiany okien nie koliduje z istniejacym na dziatce drzewostanem.

4. Obszar oddzialywania inwestycji

Wyznaczenie obszaru oddziatywania inwestycji dokonano na podstawie o art. 34. ust.3. pkt.1e
Prawa budowlanego (Dz.U. z 2020 r., poz. 1333 z pézniejszymi zmianami) oraz w
Rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. ( Dz.
U. z 2023 r. poz. 822 ). Wyznaczono obszar oddziatywania w otoczeniu projektowanej
inwestycji na podstawie przepiséw odrebnych, ktére potencjalnie mogltyby wprowadza¢
zwiazane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zabudowy tego terenu.
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie ( Dz. U. z 2022 r. poz.
1225 z p6zn.zm.) §12,§13,§19,§ 20, § 23,8 30,§31,§36,§37,§38,§40,§271-2§.
Whioskowana dziatka potozona jest na terenach objetych formami ochrony przyrody,

o ktorych mowa w Ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska ( Dz. U. 62.,
poz. 627 z p6zn. zm.); Planowana inwestycja nie zalicza sie do przedsiewzie¢, o ktérych mowa
w Rozporzadzeniu Rady Ministrow w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko ( Dz. U. 213., poz. 1839 z p6zn. zm.)

Analiza obszaru oddziatywania obiektow

Obszar
Podstawa Charakter oddzialywania oddznalyvyanla
Prawna (nr ewid.
dziatki)
Rozporzadzenie
Ministra Analiza w zakresie bryly (przestanianie i zacienianie)
Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia Przeprowadzono analize zjawiska przestaniania i 107/3
2002 r. w sprawie zacieniania - w my$| zapisow §13.1, §60, §40 WT - na
warunkéw podstawie ktorej stwierdzono, ze zjawiska te nie wystepuja

technicznych,
jakim powinny

odpowiadac Analiza pod wzgledem komunikacji z droga publiczna
budynki i ich

usytuowanie (Dz. Obstuga komunikacyjna dziatki nr 107/3 w mysl zapisow
U. z 2022 r. poz. §14.1. istniejacym dostep do drogi publicznej.

1225 z p6Zn. zm.)

Obszar oddzialywania budynku w pelni zawiera sie w granicach dziatki nr 107/3

Realizacja przedmiotowej inwestycji nie powoduje ograniczenia dostepu do drogi publicznej,
mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz §rodkéw tacznosci przez
osoby trzecie w obszarze oddziatywania obiektu budowlanego.




Ponadto nie wptywa negatywnie na dostep $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi. Rozwiazania techniczne, usytuowanie budynku oraz sposob zagospodarowania terenu nie
powoduja uciazliwosci zwiazanych z hatasem, wibracjami, zaktéceniami elektrycznymi i
promieniowaniem, a takze zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

5. Zestawienie powierzchni poszczegolnych czesci zagospodarowania dziatki

powierzchnia dziatki nr 107/3 739,0 m?
Istniejaca
powierzchnia zabudowy budynku patacu 739,0 m?
w tym: powierzchnia tarasu i schodéw zewnetrznych 118,0 m?
powierzchnie terenéw biologicznie czynnych 0m?

Udziat powierzchni biologicznie czynnej facznie wyniesie : 0 %

6. Informacja o wpisie do rejestru zabytkow

Budynek - patac w Czumowie - zlokalizowany na dziatce nr 107/3 wpisany jest do rejestru
zabytkéw woj. lubelskiego pod nr A-602, na postawie czego podlega ochronie konserwatorskiej
Projektowane dziatania budowlane sa wstepnie uzgodnione i zgodne z zakresem zawartym

w Decyzji Z-111.5142.7.1.2024 WUOZ w Lublinie - Delegatura w Zamosciu z dnia 15.01.2024.
Zadaniem niniejszego opracowania jest uzyskanie pozwolenia konserwatorskiego

wraz z uzyskaniem pozwolenia na budowe dla ww. zakresu prac budowlanych.

7. Wplyw na srodowisko, krajobraz, zdrowie ludzi, interesy osob trzecich.

Inwestycja na dz.nr 107/3 ze wzgledu na swoja funkcje oraz niewielki zakres nie bedzie miata
wptywu na srodowisko pod wzgledem ilosci i skfadu zanieczyszczen, zasiegu ich wptywu na
otoczenie oraz zmiany stosunkéw wodnych. Nie ma wptywu na istniejacy drzewostan,
powierzchnie ziemi, w tym glebe, wody powierzchniowe i podziemne zgodnie z
obowiazujacymi przepisami. Inwestycja nie stwarza rowniez zagrozenia zanieczyszczeniami
gazowymi, w tym zapachéw pytowych i ptynnych. Nie wytwarza wibracji i promieniowania,
jonizujacego pola elektromagnetycznego i innych zaktocen.

Inwestycja nie powoduje przekroczenia norm w zakresie uciazliwosci zwiazanych z hatasem.
Inwestycja nie narusza intereséw 0sob trzecich.

Projektowana inwestycja nie jest zaliczana do inwestycji dla ktérych wymagane jest
sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko.

Wymagania podstawowe budynku

Podczas prac remontowych obiektu nalezy uzywac¢ materiatéw z aktualnymi certyfikatami
budowlanymi (atesty), nie majacych wptywu na srodowisko i zycie ludzkie.

Dzieki temu inwestycja spetni wszystkie warunki (art. 5 ust. 1 Prawa Budowlanego z dnia 7.
lipca 1994 r. Dz. U. nr 89, poz. 414 /tekst jednolity z dnia 10 listopada 2000 r. /Dz. U. nr 106,
poz. 1126 /z pozniejszymi zmianami) dotyczace spetnienia wymagan, podstawowych:

- bezpieczenstwo konstrukcji, bezpieczenstwa pozarowego i bezpieczenstwa uzytkowania,

- odpowiednich warunkow higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony srodowiska,

- ochrony przed hatasem i drganiami, poprzez nasadzenia zieleni izolacyjnej,

- oszczednosci energii i odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej przegréd.

Budynek nie podlega wymaganiom dot. oséb niepetnosprawnych.



8. Kategoria geotechniczna budynku

Budynek nalezy do I kategorii geotechnicznej. Stwierdzono poprzez przeprowadzone wykopy
sondujace, wykonywane w glab istniejacych fundamentow, ze poziom wéd gruntowych
otrzymuje sie ponizej 1,5 m pod powierzchnia terenu, a grunt na ktérym jest posadowiony
budynek podlegajacy przebudowie ma dobre wartosci nos$ne.

9. Charakterystyka energetyczna — nie jest wymagana.

10. Warunki ochrony przeciwpozarowej

Parametry podstawowe budynku — obiektu o charakterze zabytkowym:

usytuowany na dz. nr 107/3; - budynek niski — mieszkalny,

catkowita powierzchnia zabudowy obiektu — 739,0 m?, kubatura budynku — 4.050 m?.
Odlegtosc¢ projektowanych prac remontowych od najblizszych istniejacego budynku na dziatce
sasiedniej wynosi 20,4 m, jest to budynek gospodarczy z garazem na dz. nr 107/12.

Budynek zakwalifikowano do kategorii zagrozenia ludzi - uzyteczno$ci publicznej : ZL IlI.
Budynek po przebudowie wraz z nowo projektowana rozbudowa zakwalifikowano

do klasy odpornosci pozarowej: - budynek - ,B”.

Usytuowanie projektowanej rozbudowy z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe

jest zgodne z § 271, 272 i 273 Rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych,

jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Wszystkie elementy rozbudowy zostaty zaprojektowane z materiatéw nierozprzestrzeniajacych
ognia a drewno konstrukcyjne zostanie odpowiednio zabezpieczone srodkami p.poz do klasy
NRO, spetniajac wymogi § 207, § 208, § 216, § 217, § 218 warunkéw techn. jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

Budynek na dziatce sasiedniej jest rowniez wykonany z materiatbw NRO.

Dla przedmiotowe] inwestycji jest zapewniona droga pozarowa. Hydrant do zewnetrznego
gaszenia pozaru znajduje sie po stronie potnocno-wschodniej, na dz. nr 107/5

w odlegtosci ok. 27,10 m, mierzac od najblizszej $ciany budynku.

11. Bezpieczenstwo i higiena pracy

Przed wbudowaniem w obiekt stosowane w projekcie wyroby musza posiadac:

- aprobate techniczna, obowiazkowy certyfikat zgodnosci i oznaczenie znakiem bezpiecz. ,B”,
- $wiadectwo dopuszczenia urzedu dozoru technicznego dla urzadzen poddozorowych,

- dobrowolny certyfikat zgodnosci i oznaczenie nadanym znakami zgodnosci (,PN”, ,E”, ,0”),
- deklaracje, zgodnosci z obowiazujacymi przepisami oraz polskimi normami i aprobata techn.

12. Wplyw inwestycji na obszary przyrody chronionej

Inwestycja na dz. nr 107/3 znajduje sie strefie zwiazanej w obszarze przyrody chronionej:
PLH 060035 Zachodniowotyriska Dolina Bugu.

Inwestycja ta nie bedzie miata zadnego wptywu na obszar przyrody chronionej.
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