Hrubieszéw, dnia 20.05.2024 r.
AB.6740.18.2024

Decyzja nr 83/2024

Na podstawie art. 28, art. 29 ust. 7 pkt 1, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 725) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2024r. poz. 572)
po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia: 23.01.2024 r.,

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu
oraz projekt architektoniczno-budowlany
i udzielam pozwolenia na budowg¢ dla:
Panstwa Mariana i Barbary Pawlak,
zam. Czumoéw 16, 22-500 Hrubieszéw

obejmujace:

roboty budowlane polegajace na wymianie stolarki okiennej i drzwiowej w lokalu mieszkalnym
nr 3 i 4 w zabytkowym palacu w Czumowie na dzialce ewid. o nr 107/3, gmina Hrubieszéw,
obr¢b Czumow,

wedlug projektu zagospodarowania dzialki i projektu architektoniczno-budowlanego sporzadzonych przez:

. mgr inz. arch. Franciszka Bogdana Lasoche¢ — upr bud. 52/98/Za do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci architektonicznej w zakresie projektowania bez ograniczesi i sprawdzania projektéw
architektoniczno-budowlanych oraz sprawowanie nadzoru autorskiego, sprawowania kontroli
technicznej utrzymania obiektéw budowlanych, wykonywania pafistwowego nadzoru budowlanego,
nr ewid. Izby: LB-0140,

z zachowaniem nastgpujacych warunkéw:

1. Szczegbine warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:

a. prowadzi¢ dziennik budowy,

b. budowg prowadzi¢ zgodnie z opieczgtowanym pieczecig tut. Urzedu:

- projektem zagospodarowania terenu, stanowigcym zatgcznik nr 1A,
- projektem architektoniczno-budowlanym, stanowigcym zalacznik nr 1B,

c. spelni¢ warunki konserwatorskie okreslone Decyzja Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow Delegatura w Zamosciu z dnia 15.01.2024 r. znak: Z-111.5142.7.1.2024 dotyczacej wydania
pozwolenia na prace przy obiekcie zabytkowym: palacu w Czumowie, wpisanym do rejestru zabytkoéw
wojewodztwa lubelskiego pod numerem A/602, oraz Decyzja Lubelskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw Delegatura w Zamosciu z dnia 27.03.2024 r. znak: Z-111.5142.7,2.2024 dot.

zmiany pozwolenia na roboty budowlane przy obiekcie zabytkowym w oparciu o uzupekniajacy projekt
architektoniczno-budowlany,

2. Szczegbélowe wymagania dotyczgce nadzoru na budowie:
Ustanowi¢ kierownika budowy oraz inspektora nadzoru inwestorskiego posiadajacych odpowiednie
uprawnienia budowlane i aktualny wpis o przynaleznosci do wilasciwej izby samorzadu zawodowego.

W przypadku zmiany kierownika budowy oswiadczenie o przejeciu obowigzkéw nalezy dolaczyé do
dokumentacji budowy.



3. Inwestor jest zobowigzany:

1. zapewni¢ sporzadzenie projektu technicznego,

2. przekaza¢ kierownikowi budowy projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-
budowlany, w tym projekt techniczny,

3. zawiadomié organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnoscia
realizacji budowy z projektem (jezeli zostal on ustanowiony) — o zamierzonym terminie rozpoczecia
rob6t budowlanych.

Przedstawione warunki wynikajg z zapiséw zawartych w art. 36 ust.1 pkt 1-4, art. 42 ust. 1-4, art. 43 ust. 1,
art. 44, art. 45 oraz art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 — Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2024 poz. 572)
atakze z § 2 ust. 1 pkt 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r. w sprawie
rodzajéw obiektéw budowlanych, przy ktérych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru
inwestorskiego (Dz. U. Nr 138, poz. 1554).

UZASADNIENIE

Dnia 23.01.2024 r. do tut. Urzedu wplynat wniosek o pozwolenie na budowe, Inwestoréw, Panstwa
Mariana i Barbary Pawlak, zam. Czuméw 16, 22-500 Hrubieszéw w sprawie rob6t budowlanych polegajacych
na wymianie stolarki okiennej i drzwiowej w lokalu mieszkalnym nr 3 i 4 w zabytkowym patacu w Czumowie
(kat. XIIT) na dzialce ewid. o nr 107/3, gmina Hrubiesz6w, obr¢b Czuméw. Do wniosku o pozwolenie na
budowe Inwestorzy dolaczyli o§wiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane, klauzule informacyjne (RODO), 3 egzemplarze dokumentacji projektowej, decyzje Lubelskiego
Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw Delegatura w Zamo$ciu dnia 15.01.2024 r. znak: Z-
111.5142.7.1.2024.

Postanowieniem 2z dnia 08.02.2024 r. Organ nalozyl na Inwestor6w obowigzek usunigcia
nieprawidlowosci wystgpujacych w przedlozonej dokumentacji do dnia 29.03.2024 r.. Pismem z dnia
29.03.2024 r., Inwestor przedtozy! uzupetniona dokumentacje w przedmiotowej sprawie.

W toku prowadzonego postgpowania administracyjnego, Organ pozyskal informacj¢ z Ewidencji
Gruntéw i Budynkéw Starostwa Powiatowego w Hrubieszowie, iz jeden ze wspoiwlascicieli dziatki
ewidencyjnej nr 107/3 obrgb Czuméw, Gmina Hrubieszéw, Pan Jerzy Suchecki, zmart dnia 03.11.2009 r.
Wezwaniem z dnia 18.04.2024 r. wezwano Inwestoréw do zlozenia wyjasnienia czy przeprowadzone zostato
postgpowanie spadkowe i do wskazania spadkobiercbw zmarlej strony, w celu ustalenia krggu oséb
uprawnionych do udzialu w sprawie, przedkladajac postanowienie o stwierdzeniu nabycia spadku lub aktu
poswiadczenia dziedziczenia.

Dnia 29.04.2024 r. w przedmiotowej sprawie, w odpowiedzi na wezwanie z dnia 18.04.2024 r.,
wplyneto pismo Pana Mariana Pawlaka, ktérym poinformowal ze nie jest mu wiadome czy zostalo
przeprowadzone postgpowanie spadkowe po Jerzym Sucheckim i ze nie posiada wiedzy o krggu potencjalnych
spadkobiercow zmarlego oraz o okolicznosci sporzadzenia przez zmarlego testamentu. Z tre$ci pisma
wynikalo réwniez, iz Inwestor zostat telefonicznie poinformowany, Ze jeden ze spadkobiercé6w przebywa na
leczeniu w szpitalu i po powrocie do zdrowia notarialne po$wiadczenie dziedziczenia zostanie sporzadzone.

W zwigzku z powyzszym, organ zawiesil postepowanie administracyjne na podstawie art. 97 §1 pkt 4
Kodeksu postgpowania administracyjnego, jednoczesnie wzywajac Inwestorbw do wystapienia do
wlasciwego organu lub sadu o rozstrzygnigcie zagadnienia wstgpnego tj. ustalenia spadkobiercéw zmarlej
strony - Pana Jerzego Sucheckiego oraz do niezwlocznego przedlozenia tut. organowi administracji
architektoniczno-budowlanej postanowienia o stwierdzeniu nabycia spadku lub aktu poswiadczenia
dziedziczenia.

Dnia 07.05.2024 r. do tut. Organu wplynelo pismo Pana Mariana Pawlaka, ktérym przedlozyt
sporzadzony w dniu 06.05.2024 r. notarialny akt po$wiadczenia dziedziczenia, po zmartym Jerzym
Sucheckim, Rep A nr 2530/2024.

W zwigzku z powyiszym, kierujac si¢ przepisami art. 97 § 2 kodeksu postgpowania
administracyjnego, organ postanowieniem z dnia 10.05.2024 r., po ustapieniu przyczyny zawieszenia
postepowania, podjat z urzgdu zawieszone przedmiotowe postgpowanie administracyjne.

Zawiadomieniem z dnia 10.05.2024 r. strony postgpowania zostaly powiadomione o wszczgciu
postepowania administracyjnego w przedmiotowej sprawie oraz o mozliwosci zapoznania si¢ z aktami sprawy.
W wyznaczonym w zawiadomieniu terminie, strony hie wniosty uwag.

Zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Hrubieszéw,
zatwierdzonym uchwatg Nr X11/84/2004 Rady Gminy Hrubieszéw z dnia 29 maja 2004 r., ze zmianami,
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dziatka ewid nr 107/3 w Czumowie, na ktérej usytuowany jest przedmiotowy budynek, polozona jest w catosci
na terenie ushug turystyki, oznaczonym symbolem UT. Z dolgczonego do wniosku projektu zagospodarowania
terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego wynika, Ze inwestycja zgodna jest z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Hrubieszow. (

Po rozpatrzeniu wniosku tut. Organ stwierdzil, zgodnos¢ z art. 35 ust. 1 Prawa budowlanego. Art. 35
ust. 4 - Prawa budowlanego stanowi: "W razie spelnienia wymagan okreslonych w ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4
organ administracji architektoniczno — budowlanej nie moze odméwi¢ wydania decyzji o pozwoleniu na
budowe".

Wobec powvzszego nalezalo orzec jak na wstepie.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Lubelskiego za posrednictwem Organu, kt6ry wydat
niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Wydanie decyzji o pozwoleniu na remont obiektu budowlanego wpisanego do rejestru zabytkéw podlega
zwolnieniu od optaty skarbowej na podstawie art. 4 ustawy z dnia 16 listopada 2006 o optacie skarbowej (tj. Dz.U.
22023 r. poz. 2111) — czg$é I ust. 9 kolumna ,, zwolnienia” pkt 3 zalgcznika do ww. ustawy o oplacie skarbowej.

Zalaczniki:

1A - projekt zagospodarowania terenu
1B- projekt architektoniczno-budowlany
2 — wykaz stron postgpowania

zup. Starosty

N0 )vska-Szpytma
Ado¥a Wydziatu
71 Budownictwa

Zastepd

Architektur

----------------------------------------------------------------------

(pieczeé okrggla) (pieczeé imienna i podpis osoby upowaznionej do wydania decyzji)

Otrzymuja :
Pan Marian Pawlak, Czuméw 16, 22-500 Hrubieszéw dzialajacy w imieniu wlasnym oraz jako pelnomocnik Pani
Barbary Pawlak + zalgcznik nr 14 i 1B (1 egz.)

2. Strony postgpowania wg wykazu

3. aa

Do wiadomo$ci : »

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Hrubieszowie + zalgcznik nr 14 i 1B

Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Nieruchomosci + kopia mapy zagospodarowania terenu
Wéjt Gminy Hrubiesz6w (do akt zagospodarowania przestrzennego)

Wojt Gminy Hrubieszéw (Referat Finansowy)

Wojew6dzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Lublinie Delegatura w Zamosciu (dot. Z-111.5142.7.1.2024 i
Z-1115142.7.2.2024 )

LNE W



Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadz6r nad
zgodnoscig realizacji budowy z projektem o zamierzonym terminie rozpoczecia rob6ét budowlanych. Do
zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczecia rob6t budowlanych inwestor
dolacza:

1) informacj¢ wskazujacg imiona i nazwiska os6b, ktére bedg sprawowaé funkcije:

a) kierownika budowy - w przypadku rob6t budowlanych wymagajacych ustanowienia kierownika budowy,

b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on ustanowiony

- oraz w odniesieniu do tych oséb dolacza kopie zaswiadczeni, o ktérych mowa w art. 12 ust. 7, wraz z kopiami
decyzji o nadaniu uprawniefi budowlanych w odpowiedniej specjalnosci;

2) o$wiadczenie lub kopi¢ o$wiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajacego o sporzadzeniu projektu
technicznego, dotyczacego zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zasadami wiedzy
technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym oraz
rozstrzygnieciami dotyczacymi zamierzenia budowlanego, (zob. art. 41 ust. 4 i 4a ustawy z dnia 7 lipca 1994 . -
Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowg ktérego wymagana jest decyzja o pozwoleniu na budowe,
mozna przystgpi¢ po zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego o zakoficzeniu budowy, jezeli organ ten,
w terminie 14 dni od dnia dor¢czenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ust. 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego
nalezy uzyskaé decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli:

1) na budowg obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX -
XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatéw rzemiesiniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do
pigciu stanowisk wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki sktadowe, chlodnie, hangary
i wiaty, a takze budynk6éw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice
przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem plac6w skladowych, postojowych i parking6w),
XXIV (z wyjatkiem stawéw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, watéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég
brzegowych oraz rowéw melioracyjnych), XXVIII — XXX, o ktérych mowa w zatgczniku do ustawy (zob. art. 55
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystgpi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robét
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wlasciwy organ
nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoriczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ nadzoru
budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrolg budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo
budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia
na uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego organu do przeprowadzenia obowiazkowej kontroli budowy (zob.
art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -Prawo budowlane).

Zgodnie z art. 37 ust. 1 —ustawy Prawo budowlane ,,Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa jeteli budowa nie
zostata rozpoczeta przed uplywem 3 lat od dnia, w ktérym decyzja ta stala sig¢ ostateczna lub budowa zostala
przerwana na czas diutszy ni; 3 lata.



